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1. Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Stadtebauliche Begriindung und Art der Planung

Die Stadt Erbach bendétigt kurzfristig einen neuen Lagerplatz zur Zwischenlagerung von Material
fur den Bauhof. Der bisherige Lagerplatz am Umspannwerk wird als Lagerplatz fir den umfangrei-
chen Ausbau des Umspannwerks bendtigt, welches von Uberregionaler Bedeutung ist, um die
Energiewende voranzutreiben.

Dieser Lagerplatz steht der Stadt nicht mehr zur Verfliigung, weshalb im Anschluss an das Gewer-
begebiet ,Lisse” ein neuer Lagerplatz geplant werden soll. Aufgrund den Anforderungen an die
Ersatzbaustoffverordnung benétigt die Stadt Erbach dringend Lagerflachen fir die Zwischenlage-
rung von Erdaushub fir die Beprobung auf Schadstoffbelastungen.

Aufgrund einer wirtschaftlichen ErschlieRung des Lagerplatzes wird in diesem Zuge in kleinem
Umfang eine weitere Gewerbeflache geplant. Eine Anbindung kann nur Gber die bestehende Wen-
deschleife mit einer neu geplanten Stralie erfolgen. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und zukinftig sinnvollen Weiterentwicklung Richtung Norden soll die neu geplante
Stralde beidseitig bebaut werden. Mittelfristig soll das Gewerbegebiet weiter Richtung Norden fort-
gefiihrt werden. Hierfiir soll die Anderung des Flachennutzungsplanes beim Nachbarschaftsver-
band beantragt werden.

Die Brachflache, die den nérdlichen Rand des aktuellen Gewerbegebietes abgrenzt, wird in Hin-
blick auf die zuklnftige Entwicklung Richtung Norden verlegt, sodass die geplante Gewerbeflache
direkt an die bestehende Gewerbeflache anschlielit.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird eine Einbeziehungssatzung fur
das Gebiet ,Lagerplatz/Gewerbeflache Lisse” aufgestellt.

1.2. Ziele und Zwecke der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir einen bedarfsorientierten
Lagerplatz sowie einer Gewerbeflache am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes ,Lisse” ge-
schaffen werden.

Die Stadt Erbach hat durch das Ingenieurbiro Wassermuller Uim GmbH den Bereich auf eine
mogliche ErschlieRung und Bebaubarkeit untersuchen lassen.

Die Anbindung erfolgt Uber die Dieselstralde im Gewerbegebiet ,Lisse”. Das Plangebiet wird Gber
eine neu zu errichtende Stral3e erschlossen.

Mit der Ausweisung des Gebietes ,Lagerplatz/Gewerbeflache Liisse* soll die kurzfristige Uberpla-
nung von ca. 0,96 ha bisher landwirtschaftlicher Nutzflache und Brachflache ermdglicht werden.
Der vorliegende Entwurf sieht zwei Grundstuicke vor. Das Ostliche Grundstuck ist fir den Lagerplatz
der Stadt Erbach vorgesehen. Die im Suden des Plangebietes befindliche Brachflache wird Gber-
plant und nach Norden an den Rand der zukilnftig vorgesehenen Gesamtentwicklung der Gewer-
beflache verlegt.

Einbeziehungssatzung "Lagerplatz/ Gewerbeflache Liisse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)"- Entwurf vom 21.07.2026



6117

2. Bebauungsplanverfahren

Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4
Absatz 1 BauGB wird abgesehen.

3. Verfahrensstand

Der Gemeinderat hat am 21.07.2026 die Aufstellung sowie die Auslegung der Einbeziehungssat-
zung beschlossen.

4. Raumlicher Geltungsbereich
4.1. Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im OT Erbach der Stadt Erbach und befindet sich am nordwestlichen Ortsrand
von Dellmensingen.

Das Plangebiet liegt auf einem Teil des Flurstlicks 3392/5, 3393,3395 sowie Teile des Flurstlicks
3392/13.

Es schliel3t nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich (einschl. verlegter Brachflache) umfasst eine Grofe von 0,96 ha.

4.2, Topographie

Das zu uberplanende Gebiet liegt auf einer Héhe von etwa 480,0 m U. NN und ist relativ eben.

5. Einordnung in die libergeordnete Planung

5.1. Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion des Regionalverbandes Donau-lller (RVDI).
Die Stadt Erbach ist ein Unterzentrum und liegt im Verdichtungsraum. Es werden keine Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete von der Planung tangiert. Westlich und 6stlich angrenzend befindet sich
ein Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz. In diese Bereiche erfolgt kein Ein-
griff.

5.2, Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverband Ulm zu ei-

nem kleinen Teil als Gewerbegebiet und ansonsten als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Die vorliegende Planung kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren erstellt. Somit bedarf es vorliegend
keinem Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes. Die Anpassung erfolgt im Radierverfah-
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Abbildung 1: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Nachbarschaftsverband Ulm

6. Flurbilanz und Bodenpotenzial
6.1. Flurbilanzkarte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Vorrangflur. Da das vorhandene Gewerbegebiet umge-
ben ist von Vorrangflurflachen, ist eine Erweiterung nur innerhalb der Vorrangflur moglich. Auf-
grund einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es sinnvoll das bestehende Gewerbege-
biet zu erweitern und nicht an einer anderen Stelle ein neues Gewerbegebiet zu planen.
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Abbildung 2: Flurbilanzkarte

6.2. Bodenpotenzialkarte

Das Plangebiet ist in der Boden oteaziallgarte nicht def;rli‘ert. o
Wl R Y

Abbildung 3: Bodenpotenzialkarte

7. Alternativen zur Planung und Innenentwicklungsmoglichkeiten

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
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Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Es handelt sich vorliegend um eine geringfugige Erweiterung fur einen Lagerplatz und einer Ge-
werbeflache im Anschluss an ein Gewerbegebiet. Die Flachen werden von der Stadt Erbach bzw.
dem Bauhof dringend bendtigt. Alternative Standorte liegen aktuell nicht vor, weshalb die Entwick-
lung am vorgesehenen Standort erforderlich ist. Ansonsten ist die Stadt Erbach stets bemiht In-
nenentwicklungsmoglichkeiten vorrangig heranzuziehen.

8. Bestehende Rechtsverhiltnisse

8.1. Planungsrecht

Das gesamte Plangebiet befindet sich im unbeplanten Aufzenbereich.

8.2. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke Nr. 3392/5, 3393 und 3395 befinden sich im Eigentum der Stadt, das Grundstiick
Flurstiick Nr. 3392/13 befindet sich in privatem Eigentum.

8.3. Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.
8.4. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine naturschutzrechtlichen gesicherten Schutz-
gebiete.

Ostlich und nérdlich grenzen Biotope (StraRen-Begleitgehdlze an der K 7375 Erbach — Dellmen-
singen) an den Geltungsbereich. Diese werden von der Planung nicht tangiert.
Weiter nordlich und westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Erbach®.

Einbeziehungssatzung "Lagerplatz/ Gewerbeflache Liisse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)"- Entwurf vom 21.07.2026
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Abbildung 4: Offenlandbiotopkartierung, LUBW
8.5. Hochwasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegt das Hochwasserschutzgebiet "HQextrem". Die angegebene Uber-
flutungstiefe liegt bei 0,9 m und die Wasserspiegellage bei 480,7 m. Diese Flachen werden bei
einem Extremhochwasser uberflutet.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein ,geschitzter Bereich bei HQ100“(schraffierte Flachen).
Dies sind Flachen hinter Hochwasserschutzeinrichtungen, die statistisch gesehen bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (HQ100) trocken bleiben. Ohne diese Schutzanlagen waren diese Areale
Uberschwemmt.

Fir das Plangebiet liegt eine Information bzgl. einer moglichen Anderung/Fortschreibung vor.

Einbeziehungssatzung "Lagerplatz/ Gewerbeflache Liisse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)"- Entwurf vom 21.07.2026
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Das Lageberugssystem ist ETRSE2 (EPSG 25832) = ,_tt____i
Gemeinde Erbach

Kreis Alb-Donau-Kreis

Regierungsprasidium Req.-Bez. Tiibingen

Gewassereinzugsgebiet Rottum uh. Rauglen

UF | UT [m] | WSP [m @. NHN
10-jahrliches Hochwasser (HQg) -
S0-jihrliches Hochwasser (HO5q) -
100-jdhrliches Hochwasser (HQqg9) X
Extrem Hochwasser (HQegxrrem) | 09m 4307 m
UF: Uberflutungsfiachen, UT: Uberflutungstiefen, WSP: Wasserspiegellagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet.
Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachien, dass
Werte in Gebiuden mit Unsicherheiten behaftet sind.

Das Hihenbezugssystemn fiir alle Hohenangaben ist DHHM2016, Hohenstatus (HST) 170,
EPSG 7837.

mégliche Anderung /
/@ Fortschreibung

UberflutungsfiEchen

Abbildung 5: Hochwassergefahrenflachen, LUBW
8.6. Denkmalschutzgebiete

Gemal Flachennutzungsplan liegen im Bereich des Plangebietes keine bekannten Denkmal-
schutzgebiete. Hinweise zum Umgang mit moglichen Funden wahrend der Bauausfihrung sind im
Textteil enthalten.

8.7. Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

8.8. Altlasten/Altablagerungen

Es sind keine Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hinweise zum Umgang mit
moglichen Funden wahrend der Bauausfuhrung sind im Textteil enthalten.

9. Kampfmittel
Das Plangebiet wurde im Rahmen der Einbeziehungssatzung nicht auf Kampfmittel untersucht.
10. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Dellmensingen. Im Norden, Westen und Os-
ten befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Siden schliel3t das Plangebiet an ein bestehen-
des Gewerbegebiet an.

Das Plangebiet wird derzeit zum Teil intensiv als Ackerland bewirtschaftet und zum Teil handelt es
sich um eine Brachflache. Der nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzende Brache-
streifen, war als Versickerungsflache vorgesehen, wurde aber nie als solche verwendet.

Fir den Entfall der Brachflache erfolgt ein flachengleicher Ersatz nérdlich des Plangebietes in sel-
bem Umfang.
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Abbildung 6: Luftbild Plangebiet

11. ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird Uber die Dieselstralle im Gewerbegebiet ,Lisse”, durch eine neu geplante
StralRe in Anschluss an die Wendeschleife, angebunden.

Der Lagerplatz wird abgedichtet, das Regenwasser gefasst und in den Mischwasserkanal geleitet.
Entwasserung
Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist getrennt zu sammeln und in die Versi-
ckerungsmulden im Plangebiet einzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzflachen ist Gber wasserdurchlassige Belage an
Ort und Stelle zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der Hof- und StralRenflachen ist getrennt zu sammeln und an
den Mischwasserkanal in der Dieselstral3e einzuleiten.

Einbeziehungssatzung "Lagerplatz/ Gewerbefldche Liisse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)"- Entwurf vom 21.07.2026
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Das anfallende Schmutzwasser ist getrennt zu sammeln und in den Mischwasserkanal in der Die-
selstralRe einzuleiten.

Leitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine 110-kV-Leitung der Netze BW, ein Fernmeldekabel
der Telekom, ein Fernmeldekabel der Vodafone sowie ein Breitbandkabel.

Loschwasser

Aussagen zur Léschwasserversorgung erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

12. Begriindung der Plankonzeption
12.1. Art der baulichen Nutzung

Auf Grund des Bedarfes an Gewerbeflachen insbesondere flir einen Lagerplatz des Bauhofs wird
ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Es wurde definiert welche Nutzungen zulassig
und unzulassig sind, um die stadtebauliche Ordnung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes zu
wahren.

12.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Einbeziehungssatzung tber die Grund-
flachenzahl und Hoéhe baulicher Anlagen bestimmit.

12.2.1. Grundflachenzahl

Um eine mdglichst gute Ausnutzung der beschrankten bebaubaren Flache zu erméglichen, wurde
die Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt.

12.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Durch die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe wird eine dem Standort angemessene Hohen-
entwicklung der Bebauung gewahrleistet.

12.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Durch eine vorhandene 110-kv-Freileitung ist in etwa zur Halfte des Plangebietes keine Bebauung
maoglich, lediglich untergeordnete Nutzungen (z.B. Lagerplatz). Fir die verbleibenden Grund-
stucksflachen wurde die Baugrenze so gewahlt, dass eine moglichst flexible Ausnutzung gegeben
ist. Es wurden Regelungen getroffen welche Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatze
innerhalb bzw. aufRerhalb der Baugrenzen zulassig sind.

12.4. Hoéhenlage der Gebaude
Die festgesetzte Erdgeschossrohfullbodenhéhe orientiert sich an der Dammhoéhe der Westernach

sowie der ErschlieBungsplanung. Sie wird, um eine mdglichst einheitliche Hohenentwicklung zu
erzielen, als ,NN“-HoOhe festgesetzt. Sie wurde 0,80 m Gber dem HQ exirem festgesetzt.
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12.5. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen wurden festgesetzt, um die ErschlieBung der Grundstlucke im Gebiet sicher-
zustellen.

12.6. Boéschungen/Stitzbauwerke

Um die Erschlielungsstrafle ordnungsgemaf herstellen zu kénnen, sind Boschungen und Stitz-
bauwerke auf den Grundstiicken zu dulden.

12.7. Leitungsrecht

Aufgrund der 110-kV-Leitung ist ein Leitungsrecht erforderlich und festgesetzt.

12.8. Griinflachen

Zur Einbindung in die freie Landschaft wurden am Ortsrand verbindliche Grinflachen festgesetzt.
12.9. MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden MaRhahmen bzw.
Flachen fur Malnahmen festgesetzt.

12.9.1. Entwasserung

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

12.9.2. MaBnahmen Artenschutz

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

12.9.3. Zuordnungsfestsetzung

Fur die Einbeziehungssatzung sind Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die auRerhalb des Plan-
gebietes umgesetzt werden mussen. Um diese der vorliegenden Planung zuordnen zu konnen
wurden diese entsprechend festgesetzt.

12.10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um eine Mindesteingrinung fur das Plangebiet mit heimischen Gehdlzen sicherzustellen,
wurden Pflanzgebote festgesetzt.
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12.11. Ortliche Bauvorschriften
12.11.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
12.11.1.1. Gestaltung

Um ein Einflgen in das Ort- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, wurden Festsetzungen zur
aulleren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

12.11.1.2. Materialien

Unbeschichtete Metalle, wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind auf Grund der Regenwasserver-
sickerung und der damit verbundenen Schwermetallanreicherung im Boden/weitergehender
Behandlungsmalinahmen bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung weder als Dach-
noch als Fassadenbekleidung zulassig.

12.11.1.3. Sonnenkollektoren

Die aus 6kologischen und nachhaltigen Gesichtspunkten gewtinschte Nutzung von regenerativen
Energien in Form von Solaranlagen soll im Einklang mit der umgebenden Bebauung und Dach-
landschaft erfolgen. Deshalb sind diese entsprechend der Neigung der Dachflache zulassig und
durfen nicht Gber die Aul3enkanten der jeweiligen Dachflache hinausragen.

12.11.2. AuRere Gestaltung unbebauter Flichen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur aulReren Gestaltung dienen den stadtebau-
lichen und den umweltschutzenden Belangen. Um ein Einfugen in das Ort- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten, wurden Festsetzungen zur aulderen Gestaltung unbebauter Flachen getroffen.

12.11.2.1. Bodenbeldge

Um eine moglichst hohe Versickerung vor Ort zu gewahrleisten, sind Stellplatzflachen in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen. Hofflachen sind wasserundurchlassig zu gestalten, um ver-
schmutztes Niederschlagswasser getrennt zu sammeln und Uber den Mischwasserkanal zur Rei-
nigung in der Klaranlage zu leiten.

12.11.2.2. Einfriedungen

Die Verkehrsflachen wurden ohne Schrammborde geplant. Auf Grund dessen ist es notwendig,
dass Einfriedungen vom StralRenrand zuriickgesetzt werden. Zur Gewahrleistung der sozialen
Kontrolle im Baugebiet und zur Férderung des gesellschaftlichen Kontaktes wurden die Hohe und
die Art der Einfriedungen begrenzt.

12.11.2.3. Aufschittungen und Abgrabungen
Zum Schutz vor Hochwasser sind die Grundstlicke 0,20 m tUber die Dammhohe der Westernach

aufzuschatten. Fur Béschungen wurde eine Mindestneigung festgesetzt, die den erdstatischen An-
forderungen entspricht.
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12.11.2.4. Verwendung von Erdaushubmaterialen

Zum schonenden Umgang mit Boden ist dieser, soweit moglich, wieder auf dem Baugrundstuck
zu verwenden.

12.11.3. Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Griinden sind nur unterirdische Verkabelungen der Niederspannungsleitungen
zulassig.

12.11.4. Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Anforderungen sowie die Position definiert aus Rick-
sichtnahme auf das Ortschaftsbild.

12.12. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

In der Einbeziehungssatzung werden wichtige Hinweise, die das Plangebiet betreffen, gegeben.
Weiterhin werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich Gbernommen.

13. Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit

13.1. Priifungsumfang und Ausgleichspflicht

Das vereinfachte Verfahren ist freigestellt von Umweltprifung, Umweltbericht und Umweltiberwa-
chung. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist erforderlich und wird entsprechend durchgefuhrt. Durch
die Planung ergibt sich ein Okopunktedefizit von 34.912. Der erforderliche Ausgleich wird auf Plan-
externen Flachen erbracht. Wird bis zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2026 nachgereicht.

13.2. Artenschutz

Der Artenschutz ist unabhangig vom Verfahren immer zu beachten.

Zur vorliegenden Einbeziehungssatzung wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung von
Sieber Consult GmbH durchgefihrt. Die Ergebnisse und die erforderlichen Malinahmen werden in
der Einbeziehungssatzung entsprechend berticksichtigt.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung:

Im Bereich der Brachflache besteht ein Potential fir das Vorkommen von Reptilien, ansonsten ist
die Flache artenschutzrechtlich unproblematisch. Im Juni 2026 werden noch zwei Begehungen

hinsichtlich mdglicher Reptilienvorkommen durchgeflhrt. Die Ergebnisse sowie der Kurzbericht
zum Artenschutz werden bis zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2026 nachgereicht.
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14. Immissionsschutz
14.1. Verkehrsimmission
Mit der geringfligigen Erweiterung eines Lagerplatzes sowie einer Gewerbeflache im Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet ,Lisse” ist von keinen nennenswerten Auswirkungen hinsichtlich
Verkehrsimmissionen auszugehen.
14.2. Betriebliche Immissionen
Angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,Lisse”. Fur die vorliegende Planung werden die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes im Wesentlichen Gbernommen. Somit wird
nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen.
14.3. Geruchsimmissionen
Angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,Lisse”. Fir die vorliegende Planung werden die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes im Wesentlichen Gbernommen. Somit wird
nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen.
15. Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung
Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung sind nicht zu erwarten. Die betroffenen und an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind weiterhin erschlossen und anfahrbar. Das land-

wirtschaftliche Wegenetz bleibt unberihrt.

16. Planungsstatistik

Tabelle 1: Planungsstatistik

Gebietstypen Flache Anteil

Bruttobauland 9.605 m? 100,0 %
Nettobaulandflache 5.142 m? 53,5%
Offentliche Verkehrsflache 1.197 m? 12,5 %
Offentliche Griinfliche 3.266 m? 34,0 %
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