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. Textliche Festsetzungen mit Fertiguncsdatum :
Alb-Donau-Kreis | |

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemelnde ErbGCh ~Fulon | \rt der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO (WA)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemah § 1

OrtStell ErS|ngen Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

. und somit nicht zulassig.
C:enehmigt
vim,den * & ¥ | lals der baulichen Nutzung ( §§ 16- 21 a BauNVO )

Siehe Einschrieb im Plan

Lendratsamt Sk
M]/ : Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO in Verbindung mit
(s § 2 LBO )

Siehe Einschrieb im Plan

10
Bauweise ( § 22 BauNVO ) @

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend

"‘Bebcuungsplon fur das Geb|et | len Festsetzungen im Plan.

g. Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen ( § 23 Abs. 5 BauNVO )

i1 Laragen sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,
nur an den dafur festgesetzten Flachen zuldssig.
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5 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG ) =

o Lie gestrichelten Ceb&udeseiten oder die Pfeileintragungen
sind verbindlich flr die Richtung der Hauptgebiude. ><

e
b |/ Hohenlage der Gebaude ( § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung
{| mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG )
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| N485 35

J Die ErdgescholifuBibodenhohe (EFH) darf nicht mehr als 0,3 m A
Y;‘ uber der Straflenbordsteinhéhe sein.

®
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] Flachen fur Garagen
2 i Der Stauraum vom Garagentor zur Crundsticksgrenze mub
’i mindestens 5,50 m betragen. 460

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 461

A )30/00 wep S@ne. J 23 BB & o Aukje 4 BBauG ) 467

: 3 & % = ' Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
’}(’g{,/gy e 7 25N hindernden Bebauung, Einfriedigung, Nutzung und Bepflanz- ; &
ung bis max. 0,7 m Hohe bezogen auf die Fahrbahn freizu-
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Lageplan M 1:500 by
g p : 9. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG )
B e Von den im Plan dargestellten Verkehrsflichen kann beim o
Ausbau geringfligig abgewichen werden. 460 ‘ - | B L
Ve
10. Granflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG ) hier: Kinderspielplatz ' T
PO Auf den Crinflachen sind die baulichen Anlagen zuldssig, die I T
4 :. / mit der im Plan eingetragenen Nutzung ( Kinderspielplatz ) ;
Zeichenerklarung: wesensmdBig verbunden, und mit dieser Nutzung notwendig sind. i J
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG u. §§ 1 - 11 BauNVO ) It Leitungsrechte im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG ' ;
——— —-l ) v
AT | Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) Tiale 51 Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind entsprechend den |
Py s e 0 : ' b cinsunrieben zu bel'asten. Einzelheiten der Nutzung dieser ‘ - .
Mab der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 1 asBaul bl Flacher durch bauliche Anlagen und Bepflanzungen sind durch ! 460 | |
0,5 Ceschofiflachenzahl Grundbucheintragungen festzulegen. ¥, 7 | = As
> £z 1 v ' \
i Crundfllacherizals, e { ’ P 4
Zahl der Vollgeschosse | B 355 |1
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ' bk Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :osromn oy ' B8 s —-—-73"955
RS N4
Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO ) 1< Gemall § 9 Abs. 4 BBauG werden folgende, auf Landesrecht Hauffstralle ' T > i
E Einzelha BSksEeals beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzung 463 | '
/\ nur Einzelhauser zu q aufgenommen. i ¢ —o—_ f 8’
: k Y o g { :
£\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 5o Aubere Gestaltung der Gebdude ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO ) T / B i L E
e——— Baugrenze | e B Auffallende Farben sind zu vermeiden. E‘S g
~t
Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG ) g e Dachform und Dachneigung wie im Plan eingeschrieben. ) X E
T WS e Y, Kniestocke sind zugelassen. l x
Fahrbahn 8]
o R Y GCehweg RSt el Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren. . C g
S Flache fiir Versorgungsanlagen Hier: Umspannstation | 1 Die Dachflachen sind mit engobierten Ziegeln oder Pfannen in . 1256 1356
L @ | (‘6 9 Abs. ¥ Ne. 12 und Abs. 6 BBauG ) roten oder braunen Farbténen einzudecken. - 10 ST
Versorgungsleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG ) S Dachgauben sind zuldssig, wobei die jeweilige Form an die >< S |
20 KV EVS : ; Cesamtgebdudegestalt angepasst sein soll. E’_ J
o=t —0—b — Erdkabelleitung Die Cesamtbreite aller Cauben darf dabei jedoch hochstens g
coememeor—rs Mit Geh,- Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen |/3 der jeweiligen Dachldnge in Anspruch nehmen. Der Abstand ‘ LUJ
et D R der Gauben von den Ortgdngen muB mindestens 2,00 m be- Q
( § 9Abs. 1 Nr. 21 BBauG ) tragen. g
Qr_ﬂ_r?fliéd‘jf) .(1 § 9 Abs. 1 Nr.15 BBauG ) 15126 Dacheinschnitte sind mit max. 1/3 der jeweiligen Dachlidnge des . ' (g
Vi 2 Offentliche Grinflache- Spielplatz BeRsel e L62 ‘ WA :’
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen v Ausnahmen bei den Festsetzungen zur Dachgestaltung der 5 T . | ‘7__—;557“"—" I {
& g baulichen Anlagen kénnen beim Einbau von Sonnenkollek- ' Q;. T 04 [@ 1356 {_
Flachen far Garagen ( 8§89 Abs. 1 Nr. 4 LBO ) toren zugelassen werden. P & SD 73 I
i | . (
LC?-;.Q‘: Garagen A Die Caragen mussen in massiver Bauweise errichtet werden, // >< ' ‘ DN 30238° 1‘
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO ) ) - Cebaudehdhen - gemessen im Schnittpunkt zwischen Haus- ' //‘ ' j 4
SD 22 ttaldach wandaulienseite mit Dachhaut und der ErdgeschoBfuliboden- f’“f"?‘ NEass ><
i : hche bei eingeschossiger Bauweise: max. 3,50 m . ' [ 18 2 x ' S
DN 307-38 Dachneigung Fur jedes weitere Vollgeschoh: pluf 2,75 m. 51 p | N485.47 1356 /31 N485567 '
X
T - Firstrichtunc v : ¥
9 _ o 4 Zulassigkeit von Anntenen ( § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO ) s i - - . o= -
Die Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzuna : ‘ e g f ﬁ\ﬁ rd .
(§9Abs. 1 Nr. 10 BBauG ) | i Aubenantennen sind nicht zulassig. ' | , :
VAV VAV AV AVavava v, ; {
BV E Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten ' ,{_ - I
Eanansanns sind ( 8 9 Abs., 1 Nr. 10 BBauG ) hier: Sichtfeld . | 1356 - 1356 1356 ) 1356 [ ai I
’ f 15 T =
D (Y ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans % 5 . | ' /a 7 S o
( 539Abs. 7 BBauG ) e Cestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke By
(8§73 Abs. 1 Nr. 6 LBO ) ' )4 o7
Cec. (35324 Gemalh §73 Abs. 1 Nr. 6 LBO wird festgesetzt, dafl Vorgarten | '
3 nicht als Arbeits - oder Lagerflachen benutzt werden dirfen u. '
Fullschema der Nutzungsschablone diese Flachen als Crundflichen oder gartnerisch angelegt und i
Baugebiet Zahl der unterhalten werden mussen. i 7 _T r
Vollgeschosse 7 : \< , | = Sy
-— + = j Yol Einfriedigungen ( §73 Abs. 1 Nr. 6 LBO ) /
BT | Grund- Geschol- & -— 2
flachenzahl flachenzahl By RE R Slufern die Grundsticke L"J-ber.haupt emgefriedﬁt werden mussen, 1356 7556 1356 s I ><
- - : sind Bepflanzungen zur Einbindung durchzufluhren. ] o
( 20 >
Bauweise Dachform K 5 . i -
: : S s Zaune aus Holz, schmiedeeiserne Zaune, Zaune aus Drahtgeflecht i f b | l
Dachneigung im Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen, sind mit Heckenhinterpflan- i f y
zungen, an dffentl. Flichen bis max. 0,80 m Hohe (Sichtfeld 0,70m) Nigs | Qa l 0
an Nachbargrundsticken bis max. 1,50m Hohe zuldssig. ; x S S
Die dazu notigen Mauern sind auf max. 0,30m Hohe zu beschranken. I
Verfahrensver_merke: e 2 R ) )
B e : 1.5 Genehmigungspflicht fiir Aufschittungen und Abgrabungen 5 g
Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 2 a des BBauG in der Fassung der ( §73 (2) Abs. 1 LBO ) i R 1356/32 Zum Rfedsaum
Bekanntmachung vom 18. 8. 1976, zuletzt gedndert durch Gesetz vom b . Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis hichstens 0,8 m oter Weg 454 /1 "
6. Juli 1979, in der Zeit vom 2% JAN. 983 i &RTEE0S i jen. Hohe genehmigungsfrei zugelassen.
Erbach- Ersingen, den 2&FE81933 126 Zulassigkeit von Werbeanlagen und Automaten ( §73 Abs:i 1370
7 NET EBOS)
: : 156051 Leuchtreklamen, Werbeanlagen und Automaten sind nicht zu-
Dieser Plan ist gemaB § 10 des BBauG in d w(l; lassig.
vom 18. 8. 1976, zuletzt geandert durch Gese 3 A 7
< 28
den Gemeinderat als Satzung beschlossen wo Se ‘
; ‘m ® TS Orcnungswidrigkeiten: ( § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO )
Erbach- Ersingen, den ... l ..... Dy L s R
i Crdnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
/ vorsatzlich oder fahrlissig bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dieser Plan ist gemaB § 11 des BBauG in der hach § 73 LBO zuwiderhandelt. ><

vom 18. 8. 1976, zuletzt gedndert durch Geset: LY Juli 1979, und
ﬁ‘/ 4.

§ 73 Abs. 5 LBO mit ErlaB vom ..ﬂ.?.?f..,m‘t ...... 2on migt worden. 10 0 10 20 30
. = iR, {7 Ly \

Cefertigt :
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