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I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 BauNVO
zuldssig sind:
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Lidden,
3. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Gem&B § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
der Ziffer 2 -Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe—- nicht zulédssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden gemdB § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind nicht zulédssig.

1.2 Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO
zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Geschidfts- und Blirogebaude,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

GemdB § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zulissigen Nutzungen
Ziffn. 3., 6. und 7. sowie 5. =-sportliche Zwecke- nicht
zuldssig.

2. MapB der baulichen Nutzung (§ 16 - 2la BauNVO)
Entsprechend Eintrag im Lageplan
Zahl der Vollgeschosse (Z2): I und II
Grundflichenzahl {GRZ): 0,4
GeschoBflidchenzahl (GFZz): 0,5 und 0,8

3. Bauweise (§ 22 BauNVO0)
Entsprechend Eintrag im Lageplan
a) offene Bauweise, nur Einzel~ und Doppelhiuser zul#ssig,

b) besondere Bauweise filir bestehende Reihenhiuser,
es gelten die bestehenden Grenzabkstande.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bel den Gebduden sind Hauptfirstrichtungen zugelassen, die
wahlweise entweder parallel oder senkrecht zur Erschlies-
sungsstrape stehen.
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5. Hoéhenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)

Die Héhe des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 0,3 m hdher
liegen als die HOhenlage der ErschlieBungsstraBe im Bereich
der Grundstiickszufahrt.

6. Garagen und Nebenanlagen (§& 14 und 23 (5) BauNVOQ)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gemaR

§ 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Baugrenze bzw. auf den dafiir
besonders gekennzeichneten Fl&dchen zulédssig.

Garagen entlang der KreisstraBe 7412 sind erst nach einem Abstand
von 6,0 m —gemessen vom Fahrbahnrand- zulédssig.

7. Freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Einfriedung und Bepflanzung ab
0,7 m Hbhe Uber Fahrbahn bzw. Zufahrt freizuhalten.

8. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Auf den besonders gekennzeichneten Flachen sind zur Eingrinung
des Siedlungsrandes bodenstédndige Feldgeh®dlze anzupflanzen.
Folgende Arten werden zur Verwendung empfohlen: Alle heimischen
Obstgehdlze, Feldahorn, Hasel, WeiBdorn, Liguster, Schlehe,
Vogelkirsche und Kornelkirsche.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
9. Dachform
Flir Wohngebdude: Satteldach, 35 - 42 Grad,
bzw. entsprechend Eintrag im Lageplan
fir Nebengebdude und Garagen: Satteldach, 27 - 42 Grad.
Werden Gebaude entlang der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,

missen sie bezlglich First, Traufhéhe und Dachneigung liber-
einstimmen.

10. Dachdeckung

Auf den Ddchern sind nur Ziegel oder Betcondachsteine in
rotem bis rotbraunem Farbton zuléssig.
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Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster sind zuléssig.
Dachaufbauten und liegende Dachfenster missen vom Giebel
gemessen einen Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.

Bei mehreren Dachaufbauten pro Dach sind Zwischenabstdnde
von mindestens 1,5 m einzuhalten. In ihrer Gesamtlénge
diirfen sle zweil Drittel der Gebdudeldnge Wohnhaus nicht
iilberschreiten.

Die Kombination von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf
einer Dachseite ist nicht zulédssig.

Traufhdhe

Die Traufhdéhe, gemessen von der festgesetzten Erdgeschof-
fuBbodenhthe bis zur Schnittkante von AuBenwand und Dach-
haut, darf

bei l1l-geschossigen Wohngebduden 3,50 m,

bei 2-geschossigen Wohngebduden 6,25 m betragen.

Bei eingeschossiger Bebauung sind héhere Traufhéhen aufgrund
von Gebduderickstdnden bis zu 1,0 m auf maximal 1/4 der Ge-
baudeldnge zulédssig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind als Materialien zul&ssig:
AuBenputz, Sichtmauerwerk, Holz, Glas und Sichtbeton.
Auffallige Struktur- und Farbgebung ist zu vermeiden.

Gestaltung der AuBenanlagen
Einfriedungen

Als Einfriedung sind Drahtkniipfzdune mit hinterpflanzten

Hecken oder Holzzdune zulédssig.

Zulédssige Hohen:

- Zaune zum 6ffentlichen Verkehrsraum bis 0,7 m Héhe,

- Zaune entlang der nicht zum &6ffentlichen Verkehrsraum
gelegenen Grundsticksgrenzen bis 1,5 m Hbhe.

Mauern sind als Einfriedung unzuléassig.

Die Zufahrten von den &éffentlichen Verkehrsfldchen zu den
Grundstiicken diirfen eine Breite von 6,0 m nicht iiberschreiten.
Die Fldchen sind als Staurdume fir Pkw’s mit mindestens

5,0 m x 5,0 m Grundfldche auszubilden. Sie dirfen im AnschluB
an die ErschliefungsstraBe nicht eingefriedet werden.
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15. Aufschittungen und abgrabungen

sind nur zulé&dssig, wenn sie 0,8 m nicht i{iberschreiten.
Geldndeverdnderungen sind zu Nachbargrundstiicken stufenlos
und mit einer Mindestneigung von 1:4 auszubilden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind in. den Eingabeplédnen
maBstdblich darzustellen.

16. AuPBenantennen

fir Rundfunkempfang auf den D& rn sind unzulédssig.
Zuléssig ist die Installati unter dem Dach bzw. deﬁd;o;a(rj,
ftsantenne.

AnschluB an eine Gemeins

17. Werbeanlagen

sind nur an den Gebduden, nicht auf deren D&chern zulédssig
und dirfen die GréBe von 0,5 gm nicht Uberschreiten.

Hinweis:

aAufgrund der Héhenlage des bestehenden Kanals miissen die
Untergeschosse mit einer Hebeanlage an die Abwasserbesei-
tigung angeschlossen werden.

Ausgefertigt
Erbach,, 29. Japuar 1990
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Birgermeister




