TEXTTEIL / ZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen und Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan:

"Dellmensinger Steig Il" (Erweiterung)

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.V. vom 08.12.1986
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983

zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1990
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.2  Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im WA-Gebiet nicht zulassig. (§ 1
Abs. 5 BauNVO)

1.1.3  Die unter § 4 Abs. 3 aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVOQ)

1.2 0,4 Grundfldchenzahl
122 Geschofflachenzahl
123 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

1.2.4  Traufhdhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand, gemessen von
der ErdgeschofifuBbodenhohe) in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2
und 4 BauNVO):

Sie betragt max. 3.5 m, bei Gebauderilcksprungen sind héhere Traufen bis zu
1,0 m auf maximal 1/4 der Gebaudelange zulassig.

1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.2:1 A offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)



1.4.1 swemwems Baugrenze

1.4.2  Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubﬂen Grundstlicksflache und auf der dafir besonders gekennzeichneten
o o i
Fiache - zulassig.
1.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.5.1  Die ErdgeschoRfuBbodenhéhe der Gebdude darf max. 0,3 m lber der Hohe
der ErschlieBungstrale liegen, gemessen im Bereich der Grundstlickszufahrt.

16 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei den Gebauden sind Hauptfirstrichtungen zugelassen, die eniweder parallel
oder senkrecht zur ErschlieBungsstrale stehen.

1.7 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1.7.1  Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Garagen ein Mindesrabstand von 5,0 m
einzuhalten. Als Ausnahme kénnen geringere Absténde zugelassen werden,
wenn dies aus verkehrstechnischen Griinden moglich ist.

1.7.2  Die Zufahrten von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu den Grundstiicken dirfen
eine Breite von 6,0 m nicht tGberschreiten. Sie dirfen im Anschluf® an die Er-
schlieBungsstraBe nicht eingefriedigt werden.

1.8 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschuttungen sind bis max. 0,3 m (iber StraRenhéhe und Abgrabungen nur bis zu
0.8 m zuléssig. Geldndeanderungen sind zu Nachbargrundstiicken stufenlos und
mit einer Mindestneigung von 1:4 auszubilden. Aufschittungen und Abgrabungen
sind in den Eingabeplanen méaRstablich darzustellen.

1.9 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten Flache sind zur
Eingrinung des Siedlungsrandes bodenstandige, heimische Feldge-
hélze anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Folgende Arten werden zur Verwendung empfohlen: Alle heimischen
Obstgeholze, Feldahorn, Hasel, WeiRdorn, Liguster, Schiehe, Vogel-
kirsche und Kornelkirsche.

1.10  SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1101 =smmmm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

1.10.2 ——o0—— vorhandene Flursticksgrenzen
1.1 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl

Dachneigung Bauweise




21

211

2.1.2

2.1.3

214

2.1.5

216

2.2

2.21

23

2.4

2.5

2.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

DACHGESTALTUNG

Als Dachform fiir Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit 35° - 42° Grad Neigung
zugelassen. Bei Garagen und Nebengebauden ist eine Neigung von 27° - 42° Grad
zul&ssig.

Werden Gebaude entlang der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, mussen sie
beziglich Firsthohe, Traufhéhe und Dachneigung Gbereinstimmen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster sind bis zu 2/3 der Trauflange

der Gebaude zuldssig. Vom Ortgang ist mit Dachaufbauten und Dachfenstern ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Bei mehreren Dachaufbauten pro Dach-
flache sind Zwischenabstande von 1,5 m einzuhalten. Die Kombination von Dachauf-
bauten und Dacheinschnitten ist nicht zul&ssig.

Die Dachflachen muissen einen gleichen Neigungswinkel aufweisen.

Die Dachflachen sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in rotem bis rotbraunem
Farbton einzudecken.

Beim Einbau von Sonnenkollektoren konnen Ausnahmen von der Dachneigung zu-
gelassen werden.

FASSADENGESTALTUNG

Zur Fassadengestaltung sind folgende Materialen zulassig:
AuBRenputz, Sichtmauerwerk, Holz, Glas und Sichtbeton.
Auffallige Struktur- und Farbgebung ist zu vermeiden.

Garagen und Nebenanlagen sind im Hinblick auf Material und Farbgebung ent-
sprechend den Hauptgebduden zu gestalten.

STELLPLATZE
Nicht tberbaute Abstellflachen, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit

wasserdurchldssigen Belagen zu versehen. (Wassergebundene Decke, Rasenpfla-
stersteine, Pflaster in Split verlegt etc.) Dies gilt nicht fir Autowaschplatze.

ANTENNENANLAGEN
Je Wohngebdaude wird nur eine Antennenanlage auf dem Dach zugelassen.
WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden, nicht auf deren Dachern zuldssig und
dirfen die Gréze von 0,5 m? nicht Gberschreiten.

EINFRIEDIGUNG

Als Einfriedigung sind Drahtknupfzdune mit hinterpflanzten Hecken oder Holzzaune
zulassig.

Zulassige Hohen:

- Zaune zum offentlichen Verkehrsraum bis 0,7 m Hohe,

- Zaune entlang der nicht zum 6ffentlichen Verkehrsraum gelegenen Grund-
stiicksgrenzen bis 1,5 m Hohe.

Mauern sind als Einfriedigung nicht zuldssig.



3.2

3.3

HINWEISE

Aufgrund der Hohenlage des bestehenden Kanals miissen die Untergeschosse mit
einer Hebeanlage an die Abwasserbeseitigung angeschlossen werden.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen
(z.B. Boschungen, landschaftsgestalterische Malnahmen u.s.w.).

Far den im Plangebiet nicht verwendbaren Bodenaushub ist die Verwertung an an-
derer Stelle nachzuweisen (Verwertungskonzept), bzw. hat die Verwertung nach
MaRgabe der Gemeindeverwaltung zu erfolgen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hin-
weise der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wiarttemberg "Er-
haltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu be-
achten.

Grundwasserneubildung

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Hauser ist, soweit es die vom
Planungsbiiro nachzuprifenden topografischen Verhaltnisse und die anstehenden
geogeologischen Formationen zulassen, breitflachig Gber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Es muB jedoch sichergestellt werden, dal keine punkt-
oder linienférmigen Versickerungen durch Herstellen von Sickergraben, Sickerscha-
chten usw. stattfinden kénnen.
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