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Begrundung
Erfordernis der Planaufstellung

Innerhalb des Ortsteils Ersingen der Gemeinde Erbach stehen
keine wesentlichen Bauplatzreserven mehr zur Verfilgung.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans "Schule III und Roter Weg"
soll der mittelfristige Bedarf an Wohnbaufldchen gedeckt werden.

Einfugung in die Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm sieht in
diesem Bereich Wohnbaufldchen bzw. gemischte Baufldchen vor.

Er wird parallel zum Bebauungsplanverfahren um die fehlenden
Wohnbauflachen nérdlich und sudlich des Roten Weges erweitert.

Die Auswelsung des Baugebiets bedeutet an dieser Stelle die
sinnvolle Arrondierung der Ersinger Ortslage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBft eine Fléche von
ca. 5,1 ha.

Der Bestand innerhalb und auferhalb des riumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das zur Bebauung anstehende Gelande liegt zwischen UhlandstraBe
und Roter Weg und wird derzeit als landwirtschaftliche FlAache
genutzt.

Bereits bebaute Flache ist die bestehende Mischbebauung
zwischen UhlandstraBe und Roter Weg.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen ist die
Bushaltestelle in der MittelstraBe.

AuBerhalb des Gebiets schlieBen an:

Im Norden und Westen die bestehende gewachsene Ortslage
Ersingens, Ostlich der Georg-Schenk-StraBe eine eingeschossige
Einfamilienhausbebauung sowie die Schule und Mehrzweckhalle,
sudlich des Roten Weges die Reihenhausbebauung, ein zweige-
schossiges Wohnhaus sowie landwirtschaftliche Fl&chen.

ErschlieBung und Versorgung

Die duBere ErschlieRBung erfolgt im wesentlichen von der
Achstetter StraBe -K 7412- im Westen bzw. Uber die bestehenden
OrtsstraBen. Die innere ErschlieBung bilden Georg-Schenk-StraBe
und Roter Weg sowie eine neue ErschlieBungsschleife fur das
mittlere Quartier. Da diese Schleife ausschlieBlich der Er-
schlieBung der innenliegenden Wohnbaufldchen dient, sind die
Verkehrsflachen verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Am O6stlichen Fahrbahnrand der Achstetter StraBe wird ein

1,5 m breiter Gehweg eingerichtet.

Die Einmundung von der Achstetter StraBe in den Roten Weg wird
etwas nach Norden verschoben, damit in die uUberodrtliche StraRe
eine bessere Einsicht und somit eine hoéhere Verkehrssicherheit

entsteht.



Gemeinde Erbach Stroheker Guther und Partner
Ortsteil Ersingen
Bebauungsplan "Schule IIT u. Roter Weg"8501BGR 29-01-90 Seite 2

Fur die ErschliefungstraBen im Trennungssystem ist ein

Park- und Grunstreifen vorgesehen.

Durch eventuelle Verschiebungen der Zufahrtsbereiche aufgrund
anderer Grundstucksaufteilung kann die Anordnung in
Teilbereichen von der Darstellung der Bebauungsplanzeichnung
abweichen.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fir das Gebiet ist
gesichert. Die bestehenden Netze werden entsprechend ausgebaut
bzw. erganzt. Die Untergeschosse missen iber eine Hebeanlage an
die Abwasserbeseitigung angeschlossen werden.

Die Stromversorgung erfolgt Uber AnschluB an das bestehende
Netz.

5. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wird uberwiegend zur Erweiterung der &rtlichen
Wohnbauflachen ausgewiesen.

Innerhalb des Baugebiets sollen freistehende Einfamilienh&duser
errichtet werden. Der Uberwiegende Teil der Wohnbauflichen ist
als Allgemeines Wohngebiet, der an die bestehenden gemischten
Bauflachen angrenzende Teil, als Mischgebiet ausgewiesen.

Die Bauweise ist im wesentlichen eingeschossig. Haupt- und
Nebengebdude sind mit Satteldach und mit der fuir Ersingen
typischen roten bis rotbraunen Dachdeckung zu errichten.

Innerhalb des mittleren Quartiers sind zus&tzlich Doppelhduser
zugelassen, um die Moéglichkeit des verdichteten Bauens zu
ermoéglichen.
Zielsetzung fiur den Nutzungscharakter der Bauflichen ist
ruhiges Wohnen in Ortsrandlage. Im Allgemeinen Wohngebiet
und im Mischgebiet sind daher dieses Ziel stérende Nutzungen
nicht zugelassen. Aus gleichem Grund sind im Allgemeinen Wohn-
ebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen entsprechend
4 (3) BauNVO nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.
Daruberhinaus soll auch den vorhandenen infrastrukturellen
Einrichtungen im Ortskern ein gewisser Bestandsschutz ge-
wahrleistet werden, da sie ausreichend die értliche Grund-
versorgung sichern.

Auf Anregung der Anwohner werden 2 Sammelgaragen fur 10 Stell-
platze mit Waschplatz am Roten Weg vorgesehen.

Fur die Katholische Kirchengemeinde ist ein Grundstilick mit
circa 2.000 gm Ecke Uhland-/Georg-Schenk-StraBe vorgesehen.

Zur Eingrunung der Siedlungsrander ist am Rand des Gebiets ein
5.0 m breiter Grunstreifen mit Pflanzbindung fir Feldgehélze
festgesetzt.

Aufgrund der topographischen Lage Ersingens ist durch eine
Antenne unter dem Dach ein sehr guter Fernseh- und
Rundfunkempfang méglich. Deshalb wurden Antennen auf dem Dach
in den vorausgangenen Baugebieten nicht zugelassen,
insbesondere auch als Beitrag zur Erhaltung eines ungestérten
landlichen Ortsbildes.

Dies soll so auch fur das neue Baugebiet gelten.
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