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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

4. Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501). Das Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am 01.03.2015 in Kraft getreten.

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
581, ber. S. 698) mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember
2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vor-
schriften treten auller Kraft.

Seite 2 von 12



Stadt Erbach
Bebauungsplan ,,Merzenbeund IlI* TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 — WA3 (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind (§ 4 (2) BauNVO):

* Wohngebaude
* Nicht storende Handwerksbetriebe
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig:

* Gemall § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind die gemaR § 4 (2) BauN-
VO zulassigen Nutzungen - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke —
nicht zulassig.

* Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18-19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die
Hohenlage der baulichen Anlage, die maximale Hohe der baulichen Anlagen bestimmt
sowie die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden.

2.1 GRZ Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone wird die Grundflachenzahl in dem Baugebiet WA
1, WA 2 und WA 3 mit 0,4 als Hochstmal} festgesetzt.

2.2 Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Erdgeschosse wird durch die Festsetzung der
Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) gemal Planeintrag festgelegt; sie dient zugleich als
Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO.

Die ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH) ist gemal Planeintrag in Metern Uber Normalnull
festgesetzt.

Die im Planeintrag festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) darf bis zu maximal 0,3
m Uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlage wird gemal Planeintrag durch eine maximale Gebaudehodhe
(GH) fur Satteldacher (GH SD) und Flachdacher (GH FD) festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe fur Satteldacher (GH SD) wird von der geplanten
Erdgeschossfulbodenhohe (EFH) lotrecht bis zur Oberkante Dachfirst bzw. dem hochsten
Punkt des Gebaudes gemessen.

Die maximale Gebaudehohe fur Flachdacher (GH FD) wird von der geplanten
Erdgeschossfulbodenhohe (EFH) lotrecht bis zum hdchsten Punkt der Attika bzw. dem
hochsten Punkt des Gebaudes gemessen.

2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Anwendung von § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die Zahl der zulassigen Wohnungen je
selbststandigem Wohngebaude fur das Gebiet WA 1 auf zwei Wohnungen beschrankt.
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3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem Baugebiet WA 1 wird gemaR Planeintrag eine abweichende Bauweise ,a“ als offene
Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO sind
im WA 1 nur ungegliederte Einzelhauser zulassig. Ungegliedert bedeutet, dass die
Einzelhauser nicht in selbststandige Wohngebaude aufgeteilt werden durfen.

In den Baugebieten WA2 und WA3 wird gemaf Planeintrag eine offene Bauweise ,,0"
festgesetzt.
4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Hauptgebaude sind parallel zu den jeweils festgesetzten Baugrenzen
auszurichten.

Fur Passivhauser konnen Abweichungen zur optimalen Ausrichtung auf die Besonnung
genehmigt werden.

5. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Entsprechend Planeintrag werden Baugrenzen festgesetzt.

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Im WA2 und WAS sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
untergeordnete Nebengebaude im Sinne des § 14 (1) BauNVO zulassig, sofern sie der
Unterbringung von Fahrradern sowie von Abfall- und Wertstoffbehaltern dienen und ihre
maximale Hohe nicht mehr als 2,75 m betragen. Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist die
geplante Gelandehbhe am Standort.

7. Stellplatze und Garagen in nicht Uuberbaubarer Grundstucksflache (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 und § 23 (5) BauNVO)

7.1 Tiefgaragen ,Tg"

Im WA 1 sind Tiefgaragen sowie unterirdische Stellplatze nicht zulassig. Ausgenommen
sind Stellplatze im Untergeschoss von Hauptgebauden.

In den Baufeldern WA 2 und WA 3 sind die Stellplatze jeweils in Tiefgaragen auf den dafur
im Plan gekennzeichneten Flachen unterzubringen.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragendachflachen sind mit mindestens 0,5 m Erduberdeckung
auszufuhren.

Tiefgaragenzufahrten, die auRBerhalb des Baufensters und zwischen zwei Gebauden
errichtet werden, durfen bis zu einer Hohe von 4,5 m Uberdacht werden. Ein Schlieen der
AuRenwande ist nicht zulassig. Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist die geplante
Gelandehodhe des Standortes (Anschlusspunkt Zufahrt mit offentlicher angrenzender
Verkehrsflache).

In den Baufeldern WA 2 und WA 3 sind offene Stellplatze, Garagen und Carports auf
Gelandeniveau, Ausgenommen Stellplatze fur behinderte Personen, nicht zulassig.

7.2 Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze/ Carports (Ga) und offene Stellplatze (St):

Stellplatze als Garagen/ Carports ,Ga“ oder offene Stellplatze ,St“ sind innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig. Zusatzlich sind sie auf den im Plan
eingetragenen Flachen ,Ga/ St zulassig.

Im StraBeneinmindungsbereich sind Grundstiuckseinfahrten und jegliche andere Zufahrten
vom Anfang bzw. Ende des Mundungsradius mind. 2,5 m zuriick zu setzen.

Uberdachte Stellplatze/ Carports sind Stellplatze in Form eines Bauwerks aus Pfosten/
Stutzen ohne eigene Seitenwande mit einem Dach.
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8. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

8.1 StraRenverkehrsflachen

Gemal Planeintrag werden offentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung
der StrafRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen.

8.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Gemal Planeintrag werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich und Private Anliegerstralle festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird ein landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

8.3  Verkehrsgrun

Gemal Planeinschrieb wird ein Verkehrsgrun, als Bestandteil der offentlichen
Verkehrsflachen, festgesetzt.

8.4 Bereiche mit Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen

Gemal Planeintrag wird ein Bereich mit Ein- und Ausfahrt fur Tiefgaragen festgesetzt.

8.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Gemal Planeintrag werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

9. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstel-
lung des Straenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die bestehende Natursteinmauer einschliellich ihrer Boschungen ist als Bestandteil der
Verkehrsflache (landwirtschaftlicher Weg) zu erhalten.
10. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Plan fur Leitungsrechte festgesetzte Flache ist von Bebauungen und Bepflanzungen
mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Die jederzeitige Zuganglichkeit muss hergestellt
werden.

Lr Die Flache Lr ist mit einem Leitungsrecht fur eine bestehende Fernwarmeleitung in
Breite von 3,5 m zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu belasten.
11. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfeld) (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung in den Einmuindungsbereichen festgesetzten Sichtfelder
sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zulassig. Im Bereich des
Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. a.) tber 0,8 m,
gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulassig.

12. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

12.1 Einzelpflanzgebot StraRenbaume

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist je ein Einzelbaum aus der
Artenverwendungsliste (siehe unter Ziff. C 11) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Fur die Baumpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Hochstamm, Stammumfang > 16 cm in 1,0 m Hohe
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13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

13.1 Dachbegrunung
Die Dachflachen von Flachdachern sind zu begrunen.

Die Dachflachen von flachen und geneigten Dachern bis 15° Dachneigung von
Nebengebauden, Garagen und Carports sind zu begrunen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufuhren. Die
Funktion der Dachbegrunung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrunung besteht auch unabhangig von auf dem Dach
aufgestellten Solaranlagen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht
einschranken.

13.2 MaRnahmen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen des Baugrundstiuicks anfallende unbelastete
Oberflachenwasser ist, sofern es nicht der Brauchwassernutzung zugefuhrt wird, dem
Regenwasserkanal zuzuleiten oder das anfallende Oberflachenwasser kann Uber die
belebte Bodenschicht in angrenzend unversiegelten Grundstluicksbereichen versickert
werden.

14. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB i.V.m. § 1a (3 Satz 3 BauGB)

14.1 Okokonto Stadt Erbach

Den verbleibenden Eingriffen werden MaBnahmen im Umfang von 2.096 m? aus dem
Okokonto der Stadt Erbach zugeordnet. Die MalRnahme umfasst folgende Flachen:

Ausgleichsflache Flurstucke

Wiesenextensivierung 3316/2

Die Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen auf die Flache des Eingriffs erfolgt anteilig im Verhalt-
nis der FlachengroRe der einzelnen Baugrundstucke an den insgesamt im Bebauungsplan festge-
setzten allgemeinen Wohngebietsflachen.
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B Ortliche Bauvorschriften
1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dach- und Fassadengestaltung

Dachform/ Dachneigung der Hauptgebaude:

Fur die Hauptgebaude in dem Gebiet WA 1 sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-
5° sowie Satteldacher mit mittigem First mit einer Dachneigung von 22°-32° zulassig.

Fur die Hauptgebaude in den Gebieten WA 2 und WA 3 sind Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0°-5° zulassig.

Material der Dacheindeckung und Fassadenbekleidung der Hauptgebaude:

Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen in rotem, braunem oder grauem
Farbton auszufuhren, glanzende Dachsteine sind unzulassig.

Flachdacher sind zu begrunen (siehe Ziff. A. 13.1).
Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachen und
Fassadenbekleidung nicht zulassig.

1.2  Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energie — Solaranlagen

Aufbauten fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien durfen bei Gebauden mit
geneigten Dachflachen die Firsthohe, bei Gebauden mit Flachdach eine Hohe Uber Attika
von 1,5 m, nicht uberschreiten.

2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.1 Unbebaute Flachen sowie Stellplatze und Zufahrten

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze und Zufahrten, sowie alle anderen befestigten Flachen auf den
Privatgrundstuicken, sind wasserdurchlassig herzustellen.

2.2  Stutzmauern und Boschungen

Aus topografischen Grunden erforderlich werdende Stutzmauern zur Uberwindung von
Hohenunterschieden, sind bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig.

Weitere Hohenunterschiede sind mit einem Verhaltnis 1:2 (Hohe:Breite) oder flacher
abzubdschen.

Stutzmauern haben einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

3. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken zulassig. Sie sind von
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m abzuricken.

Zaune innerhalb der Grundstucke sind nur bis zu einer Héhe von 1,2 m und innen liegend
hinter den Hecken zulassig.
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4. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und Beruf
zulassig.
Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Brustungsbereich des 1.
Obergeschosses angebracht werden und eine GroRe von max. 0,5 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen in Form von Wechsellicht, Lauflicht, elektronischen Laufbandern, Boostern,
Videowanden oder Webeanlagen mit dynamischen oder beweglichen Teilen sowie Fahnen
sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

5. Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

Im WAA1 sind fur die erste Wohneinheit zwei Stellplatze, fur die zweite Wohneinheit ein
weiterer Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Im WA2 und WA3 wird die Stellplatzverpflichtung wie folgt erhoht:

* fur Wohnungen bis 40 gm Wohnflache: 1,0 Stellplatze
e fur Wohnungen Uber 40 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze
e fur Wohnungen Uber 75 gm Wohnflache: 2,0 Stellplatze

6. Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Zur Entlastung der Abwasseranlagen sind Flachdacher mit einer mindestens 10 cm
machtigen Substratschicht extensiv zu begrunen. Bei Satteldachern ist je Gebaude eine
Retentionszisterne mit einem zwangsentleertem spezifischen Volumen von mindestens 2,0
m3/100,0 m? Dachflache und einem Drosselabfluss von 0,2 I/s anzulegen. Das
Uberschussige Regenwasser ist dem o6ffentlichen Regenwasserwasserkanal zuzufuhren.

Seite 8 von 12



Stadt Erbach
Bebauungsplan ,,Merzenbeund IlI* TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

C Hinweise

1. Denkmalschutz/ Bodenfunde

Sollten im Zuge von Bauarbeiten archaologische Funde (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten,
etc.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich archaologische Denkmal-
pflege, unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2. Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1747) geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens
wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit
Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze
der §§1 und 18 wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu
beachten.

Anfallender Uberschussiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglich-
keit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das naturliche
Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung baulicher
Anlagen und ErschlieBung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der In-
formationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-
bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schutzen.

Bei allen Baumaflnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufuhren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten
(Schutthohe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung
von Wasser und Boden fuhren kdonnen, sind nicht zu verwenden.

Auf § 202 BauGB Schutz des Mutterbodens, die DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial und die DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
wird hingewiesen.

Sofern Uberschiussiges Bodenmaterial anfallt, sollte in Betracht gezogen werden dieses einer
landwirtschaftlichen Verwertung zuzufuhren. Es ist folgendes zu beachten: Soll anfallender Bo-
denaushub auf landwirtschaftlich genutzte Grundstucke Uber 500 gm aufgebracht werden, ist hier-
fur eine naturschutzrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Forst
und Naturschutz, zu beantragen.

3. Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gemal Altlastenkataster keine Altlasten oder altlastenverdach-
tige Flachen vor.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehodrde zu melden.

Unbrauchbare und/ oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Soweit im Rahmen der BaumafRnahme NiveauausgleichsmalRnahmen, Verfullungen oder Aufful-
lungen durchgefuhrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einsatz kom-
men. Es durfen ausschliellich Materialien zum Einsatz kommen, die nach der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fur Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 der
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Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten. Auf technische Detailvorgaben der VwV Boden wird hin-
gewiesen.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) durfen nach der Mafligabe
des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wiurttemberg Uber ,vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies bautechnisch not-
wendig und die naturlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.

Andere Materialien, z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub uber Z 0 nach VwV
Boden durfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der zustandigen Fachbehorde beim
Landratsamt zur Auffullung verwendet werden.

4. Grundwasserschutz, Gewasserschutz, Gruindungsmafnahmen

MaRnahmen, die das Grundwasser beruhren konnten (z.B. Erdwarmesonden und Grundwasser-
entnahmen fur den Betrieb von Warmepumpen fur die Gebaudeheizung), bedurfen der wasser-
rechtlichen Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 43
WG der Unteren Wasserschutzbehorde beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis einen Monat vor Be-
ginn der Bauarbeiten anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend
der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

5. Abwasser

Fur das Gebiet selbst ist vom Trager der Bauleitplanung im Rahmen eines Wasserrechtsgesuches
der Nachweis einer geordneten Abwasserbeseitigung unter Berucksichtigung des § 46 des Was-
sergesetzes zu erbringen und der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn zur wasser-
rechtlichen Erlaubnis/Genehmigung in 2-facher Ausfertigung vorzulegen.

6. Baugrunduntersuchung

Fur Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.

7. Okologische Empfehlungen

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen
Baustoffen zu achten.

8. Rodungsarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig.
Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30. September.

Sollen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufeldes innerhalb der Vogelbrut-
zeit durchgefuhrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehorde beim LRA Alb-Donau-Kreis durch
einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass Verbotstatbestande gemafl § 44 BNatSchG
nicht ausgelost werden.

9. Landwirtschaftliche Immissionen

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Geruche, Staub, Larm und Er-
schitterungen, die sporadisch zu Belastigungen im Wohngebiet fuhren kobnnen. Ebenso sind die
zulassigen Immissionen von landwirtschaftlichen Betrieben hinzunehmen.

10. Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten sowie
bei der Wahl des Leuchtmittels zu berucksichtigen, dass eine Storung fur Tier- und Pflanzenwelt
sowie des Wohnumfeldes und des Stralenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet
sind hierzu sind Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultravio-
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lettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwendet werden, die abge-
schirmt sind und nur gewunschte Bereiche erhellen.

11. Verlegung von Telekommunikationsleitungen

Bei der Abwagung Uber die Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Rahmen von § 63 (3)
TKG wird von der Stadt Erbach zur Vermeidung eines negativen visuelle Erscheinungsbildes und
zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der dffentlichen Raume unter Berlcksichti-
gung der dem Bebauungsplan beigefugten ortlichen Bauvorschriften die unterirdische Verlegung
der Telekommunikationsleitungen als vorrangiges Ziel angesehen.

12. Artenverwendungsliste

Im StralBenraum sind die Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) bevor-
zugt zu verwenden. Auf eventuelle Konflikte zwischen fruchtetragenden Gehblzen und dem ru-
henden Verkehr wird hingewiesen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013 zu beachten.

Bei sonstigen Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Gehblze fur das Stadtgebiet Erbach aus
der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8 (Schwabi-
sche und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu verwenden."

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
GroRbaume, 20 bis 30 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa l. Ordnung
Grau-Erle Alnus incana I. Ordnung
Birke Betula pendula l. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur l. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung
Kleinbaume und mittelhohe Baume, 7 bis 20 m

Feldahorn Acer campestre Il. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Gewohnliche Hasel Corylus avellana Il. Ordnung
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata Il Ordnung
Eingriffeliger Weifldorn Crataegus monogyna Il Ordnung
Zitterpappel Populus tremula Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus Il. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung
Purpur-Weide Salix purpurea Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens Il. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia Il. Ordnung
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

" Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische
Gehblze in Baden-Wurttemberg. Das richtige Grun am richtigen Ort. - 1. Auflage 2002
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Gewohnliches Pfaffenhuitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
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